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EinflUhrung:

AUSGANGSLAGE

Fur den Boblinger Stadtteil Dagersheim wurde ab
Herbst 2013 das »Integrierte Ortsentwicklungskonzept
Dagersheim« erarbeitet. Dies erfolgte in vier sogenann-
ten »Bausteinen«:

BAUSTEIN I - Analyse der Rahmenbedingungen
BAUSTEIN Il - Szenarien und Leitbild
BAUSTEIN Il - Stadtebauliches Entwicklungskonzept

BAUSTEIN IV - Umsetzungsstrategie und MaBnahmen-
katalog

Die Planungsbiros ORplan - Partnerschaft flr Archi-
tektur und Stadtebau (Prof. Schwinge) und Planung+
Umwelt (Prof. Dr. Koch) haben daflir entsprechende
Auftrage erhalten. Der Planungsprozess ist als Dialog-
planung in enger Zusammenarbeit von Stadtverwal-
tung, Ortschaftsrat und den Blrgerinnen und Blrgern
gemeinsam entwickelt worden. Die Beteiligung der
Offentlichkeit war ein essentieller Bestandteil und hat
die Erarbeitung des Ortsentwicklungskonzepts in unter-
schiedlichen Beteiligungsformaten begleitet.

Wo kommen wir her -
wo wollen wir hin?

DIE FUNKTION DES »INTEGRIERTEN ORTS-
ENTWICKLUNGSKONZEPTS DAGERSHEIMc«

Das Integrierte Ortsentwicklungskonzept fir Dagers-
heim ist ein sogenannter »informeller« Plan (Rahmen-
plan). Rechtswirkung im Sinne des Baugesetzbuches
erlangen die Planungen erst durch die Ubernahme in
den Flachennutzungsplan und in die Bebauungsplane.

Das Integrierte Ortsentwicklungskonzept wird durch den
Beschluss zum »Selbstbindungsplan« nach §1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB erhoben und Grundlage fiir das Handeln
von Kommunalpolitik und Verwaltung innerhalb des
beschriebenen Zielrahmens.

BESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17. Mai 2017
das »Stédtebauliche Entwicklungskonzept« fir Dagers-
heim beschlossen. Bereits am 9. Mai 2017 hatten der
Dagersheimer Ortschaftsrat und am 10. Mai 2017 der
Ausschuss flir Technik, Umwelt und StraBenverkehr
(ATUS) das Konzept einstimmig empfohlen. Die vor-
liegende Broschire dokumentiert die beschlossenen
Inhalte im Wortlaut.



BAUSTEIN | BAUSTEIN Il

Analyse der Szenarien
Rahmenbedingungen und Leitbild

WO IN DAGERSHEIM

MUSS SICH
BETEILIGUNGSINSEL WAS ANDERN?
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ZIELSETZUNGEN ZIELSETZUNGEN
« Definition der gegenwartigen Ausgangslage der Ortschaft « Erarbeitung von drei Szenarien flr die zuklnftige Ent-
sowie die Benennung von Stéarken und Schwachen, wicklung Dagersheims, um pointiert in mégliche Zukinfte
Chancen und Risiken weiterzudenken:
» »Rickzug auf das Dorf am Bach«
PROZESSKULTUR IN DAGERSHEIM » »Ausbau zu dem Wohnstandort Béblingens«

» »Dagersheim und Darmsheim -

» Werkstattgesprach mit in der Ortschaft vielfaltig enga- gemeinsam in die Zukunfte

gierten und mit den drtlichen Verhaltnissen besonders

vertrauten Birgerinnen und Biirgern (»Schliisselpersonenc) Erkenntnisse aus der szenarischen Betrachtung gehen
am 27.6.2014 in einen Leitbildentwurf ein, der an die (politische) Realitat

in Dagersheim angepasst ist und nunmehr die parallel
thematisierten Landschafts- und Umweltbelange integriert

» Mindlicher Zwischenbericht im Ortschaftsrat und ATUS
(Broschure »Baustein I«) im Juli 2014

» Erganzende Beauftragung des Fachplanungsbtiros
Planung + Umwelt (Dokumentation als »Teilbeitrag Land-
schaft + Umwelt«)

PROZESSKULTUR IN DAGERSHEIM

Planungswerkstatt am 4.12.2014: Bewertung der Szenarien
« Vorstellung der Ergebnisse von Baustein | in der Blrger- aus Sicht der Burgerschaft
versammlung am 9.10.2014 « Klausurtagung des Ortschaftsrats am 27.3.2015

« Ortschaftsrat Dagersheim beschlieBt im Dezember 2015
das »Stadtebauliche Leitbild fir Dagersheim«



BAUSTEIN Il

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

WO SEHEN SIE
DEN GROSSTEN
HANDLUNGSBEDARF?

ZIELSETZUNGEN

Definition von Entwicklungsgrundsatzen, Festlegung
von Bereichen mit Handlungsbedarf und Verortung
von Handlungserfordernissen, abgeleitet aus den Ziel-
setzungen des Leitbilds

Ausgewahlte Neuordnungsbereiche wurden vertieft
betrachtet: Gassenquartier, Dreieck Grabengasse,
Bereich Albert-Schweitzer-StraBe, Bereich Ehninger
Weg, Bereich Schwippe-Aue

PROZESSKULTUR IN DAGERSHEIM

Erlauterung der Planungsinhalte am 22.2.2017 in
einer Blrgerinformationsveranstaltung, die Resonanz
der Uber 100 anwesenden Birgerinnen und Blrger
war positiv

- » «« Dialogprozess « - -

BAUSTEIN IV

Umsetzungsstrategie
und MaBnahmenkatalog

é Amisblat Bsblingon Nr.21/26.05.2017

Integriertes Ortsentwicklungs-
ssen

nd beziffert

ZIELSETZUNGEN

Definition einzelner MaBnahmen zur Realisierung des Stadtebaulichen

Entwicklungskonzepts. Die MaBnahmen stellen einzelne, abgrenzbare

Arbeitspakete dar.

Die Verwaltung wird mit der Umsetzung der folgenden, wichtigen und

dringenden MaBnahmen (»A1-MaBnahmen«) beauftragt:

« Gassenquartier: Antrag auf Sanierungsférderung und Gassen-Regeln
als Selbstbindung vorbereiten

» Haus der Vereine: Optimierung der Nutzung / Ermittlung der Rahmen-
bedingungen

» Dagersheim: Aktivierung Innenentwicklungspotentiale - Nutzung des
Férderprogramms »Flachen gewinnen durch Innenentwicklung«

PROZESSKULTUR IN DAGERSHEIM

Offentlichkeitsarbeit mit Berichterstattung

Homepage mit Information Uber das Integrierte Ortsentwicklungskonzept
Einzelne MaBnahmen des Arbeitsprogramms eignen sich flr die Beteiligung
der Dagersheimer Einwohnerschaft oder einzelner betroffener Gruppen oder

Personen. Die Verwaltung versucht im Zuge der Umsetzung der MaBnah-
men jeweils geeignete Formen der Beteiligung zu finden und anzuwenden.



Stadtebauliches
Leitbild
far Dagersheim

ERLAUTERUNG LEITBILD

»Dagersheim bleibt ein eigenstandiger Ortsteil mit eige-
nem Charakter.« Dieser Kernsatz aus »Stadtleitbild BB
2020« sollte ganz konkret mit eigenen Dagersheimer
Zielsetzungen prazisiert werden.

Mit dem »Stadtebaulichen Leitbild fir Dagersheim«
werden (bergreifende Zielsetzungen fiir Dagersheim
beschrieben - ein Orientierungsrahnmen zur Ableitung
konkreter MaBnahmen und Projekte mit den nachsten
Schritten. Das Leitbild umfasst Zielsetzungen, die auf
Realisierung eines definierten (Wunsch-) Zustandes
ausgerichtet sind.

Das »Stadtebauliche Leitbild flir Dagersheim« ist in vier
Themenfelder untergliedert:

Ortskern: Identitat

& ortliche Gemeinschaft

L—— Wohnen in Dagersheim

Schwippe als zentrale
Naturerlebnisachse

Potentiale des
Landschaftsraums nutzen

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept
2030

ERLAUTERUNG ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept beinhaltet
Aussagen zu folgenden Themen: Starkung der Orts-
mitte, Erhaltung und Pflege des Ortsbilds, Biirgerschaft-
liches Engagement, Erfordernisse einer alter werden-
den Ortsgesellschaft, Zusammenarbeit Dagersheim —
Darmsheim, Wohnentwicklung, Gewerbeentwicklung,
Nachhaltige Verkehrsentwicklung, Gestaltung der Of-
fentlichen Raume, Wegenetz, Gewassererlebnis und
Naherholung, Hochwasserschutz, Landschaftsflachen,
Klimaanpassung in der Ortsentwicklung und Erneuer-
bare Energien.



MASSNAHMEN FUR DAGERSHEIM

¢ Die MaBnahmen sind nach denselben Themen sortiert,
die auch bereits das Leitbild und das Stadtebauliche
Entwicklungskonzept gegliedert haben.

¢ Der MaBnahmenkatalog fir Dagersheim ist ein Arbeitspro-
gramm flir den Boblinger Stadtteil Dagersheim und damit
wichtige Grundlage flir Ortschaftsrat und Ortsvorsteherin
oder -vorsteher.

Ortschaftsrat und Ortsvorsteherin oder -vorsteher begleiten
die Umsetzung der MaBnahmen und Uberprifen regel-
maBig Fortschritte, Aktualitat und inhaltliche Sinnhaftigkeit
gemessen an den Entwicklungen des Ortes.

Auf den folgenden Seiten sind MaBnahmen mit einem

Sternchen gekennzeichnet. Fiir diese MaBnahmen ist eine
Betroffenen-/Blrgerbeteiligung vorgesehen.
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[®] Ortskern: Identitat
& ortliche Gemeinschaft

ANALYSE DER RAHMENBEDINGUNGEN

Dagersheim weist bis heute eine bemerkenswerte Iden-
titat von ortsbildpragender, Kontinuitat belegender Mitte
und blrgerschaftlichem Selbstverstdndnis auf. Diese
Identitat ist offensichtlich auch die Begriindung dafir,
dass sich nicht nur »Alteingesessene«, sondern auch
zahlreiche Neublrger mit der Ortschaft identifizieren.
Gleichzeitig werden die groBten Versdumnisse und
Defizite im Zusammenhang mit der Mitte, dem alten
Ortskern, bemerkt.

Dagersheim und das benachbarte Darmsheim sind -
obschon verschiedenen kommunalen Gebietskdrper-
schaften zugehdrig - in vielerlei Kommunikationsbe-
ziehungen verbunden. Infrastruktur-, Versorgungs- und
Naherholungseinrichtungen werden gemeinsam ge-
nutzt. Die Erscheinung des zur rdumlich »zusammen-
gewachsenen« Einheit entwickelten Siedlungsbereichs
macht eine Identifikation zweier Ortschaften nicht nur
flr Ortsfremde zunehmend zum Problem.

Die Ortschaft ist auf die Erfordernisse einer alter wer-
denden Ortsgesellschaft (noch) unzureichend vorberei-
tet. Dies gilt fr die Erfordernisse der Barrierefreiheit im
offentlichen Raum und in wichtigen Einrichtungen der
Infrastruktur ebenso wie flir eine altersgerechte Betreu-
ungs- und Freizeitinfrastruktur.

LEITBILD UND ZIELSETZUNGEN

Die bewahrte Eigenstandigkeit und ein reges Vereins-
leben sind Basis fir Stabilisierung und Ausbau der ort-
lichen Gemeinschaft. Zielsetzung ist eine Starkung des
blrgerschaftlichen Engagements und die Weiterent-
wicklung attraktiver Vereins- und Ehrenamtsstrukturen.

Zukunftsgerichtete Nutzungen aus den Bereichen Bil-
dung, Kultur, Politik sowie innerdrtliche Nahversorgung
starken den Ortskern. Der Dorfplatz soll als Gemein-
schaftsort identitatsstiftende Wirkung entfalten.

Die Gestaltung der 6ffentlichen Raume schafft Aufent-
haltsqualitat. Die Entwicklung erfolgt in Kooperation
mit Darmsheim. Den Erfordernissen einer alter werden-
den Ortsgesellschaft wird Rechnung getragen.



MASSNAHMEN

STARKUNG DER ORTSMITTE

. Gassenquartier: Antrag auf Sanierungsférderung und

Gassen-Regeln als Selbstbindung vorbereiten*

. Haus der Vereine: Rahmenbedingungen fur Nutzungs-

optimierung (Prufauftrag)*

. Dorfplatz: Wochenmarkt — Veranstaltungstag priifen

BURGERSCHAFTLICHES ENGAGEMENT

4. Dagersheim: Einrichtung eines Stadtteiltreffs (Prifauftrag)*
5. Dagersheim: Infobroschtre Integriertes Ortsentwicklungs-

konzept*

ERFORDERNISSE EINER ALTER
WERDENDEN ORTSGESELLSCHAFT

6. Dagersheim: Alter werden in Dagersheim (Seniorenkonferenz)

. Dagersheim: Verwaltungsseitige Unterstiitzung fiir die

Einrichtung einer Pflege-WG (in Ortskernnahe)

GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN RAUME

. Dorfplatz (Kirchgasse): Schwippeterrassen und Furt

(1. Machbarkeitsstudie, 2. Bauen)

. Kreuzungsbereich Ortsmitte (HaupstraBe / SchulstraBe /

Aidlinger StraBe): Ideen fir Neugestaltung (Prifauftrag)

ZUSAMMENARBEIT DAGERSHEIM - DARMSHEIM

. Rappenbaum-Areal: Verwaltungsseitige Begleitung der

Verhandlungen mit dem Ziel des Erhalts der (interkommu-
nalen) Gemeinbedarfsnutzung (Bildungsstatte)

. Dagersheim und Darmsheim: Vorbereitung Doppel-

jubilaum - ein gemeinsames »Leuchtturmprojekt« 2025
inkl. Blrgerbeteiligung*




Wohnen
in Dagersheim

ANALYSE DER RAHMENBEDINGUNGEN

Dagersheim hat in den vergangenen Jahrzehnten weit-
aus groBere Wachstumsanteile realisiert, als seinen
relativen Anteilen an Einwohnern und Flache eigentlich
entsprache. Auch in den fir die Zukunft relevanten Ent-
wicklungspotentialen liegen Optionen, die lber einen
proportionalen Anteil an der Entwicklung der Gesamt-
stadt weit hinausweisen.

Dieser Umstand beruht nicht allein nur auf den vor-
handenen, in der vorbereitenden Bauleitplanung ge-
sicherten Flachenreserven; er wird in seiner Umset-
zungswahrscheinlichkeit auch durch die Lagegunst der
Ortschaft im Raum, insbesondere die Néhe zu den
Arbeitsplatzschwerpunkten der Region, und durch den
Wohnwert und die Infrastrukturqualitaten des Standorts
selbst nachhaltig beférdert.

LEITBILD UND ZIELSETZUNGEN

Zielsetzung ist eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung.
Grundsatzlich gilt das Prinzip »Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung«. Dies bedeutet, dass die Wohnungs-
nachfrage zuerst in den Bestand gelenkt werden soll.
Zusatzliche Angebote zur AuBenentwicklung werden
erst nachfolgend und nach sorgfaltiger Abwagung ent-
wickelt. Eine abschlieBende Ausformung der Siedlungs-
rander soll durch einen Streuobstgirtel erfolgen.

Die nachgewiesenen Innenentwicklungspotentiale wer-
den durch Bestandserneuerung, Leerstandsaktivierung,
Nachverdichtung sowie Ersatzneubauten konsequent
ausgeschopft. Das anzustrebende Wohnangebot rich-
tet sich an alle Bevoélkerungsschichten und umfasst
neben attraktivem Familienwohnen auch barrierefreie
und altengerechte Angebote sowie Mehrgenerationen-
wohnen.

Ziel ist eine Revitalisierung des besonderen Wohnorts
»Alter Ortskern«, der in seiner Qualitat und Attraktivitat
verbessert und marktstabil etabliert werden soll.

Die Entschleunigung des KfZ-Verkehrs und die Quali-
fizierung des OPNV-Angebots erhéht die Qualitat des
Wohnstandorts Dagersheim. Kiinftige StraBenraumge-
staltungen bertcksichtigen alle Verkehrsarten.
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MASSNAHMEN

INNENENTWICKLUNG

Dagersheim: Aktivierung der Innenentwicklungspotentiale —
Nutzung des Forderprogramms »Flachen gewinnen durch
Innenentwicklung«*

Ehemalige Kita Schiitzenweg: Vorbereitung flir Wohnbebauung

INNENENTWICKLUNG: NEUORDNUNGSBEREICHE

Dreieck Grabengasse: Neues Wohnen im Denkmal
(Projektentwicklung)

Mischgebiet Albert-Schweitzer-StraBe: Quartierskonzept

Ostlich der Feuerwehr: Gesamtkonzeption fiir Wohnen und
Arbeiten (Projektbegleitung)

MAICHINGER STRASSE: ERSCHLIESSUNGS-
UND BEBAUUNGSKONZEPT

AuBenentwicklung

Eichenpfadle: Stadtebaulicher Wettbewerb im Zusammen-
hang mit dem Bereich Maichinger StraBe

SIEDLUNGSFLACHEN - HANDLUNGSFELDER
Dagersheim: Einstieg in eine aktive Bodenpolitik
Dagersheim: Festlegung der Siedlungsgrenze

Dagersheim: Anpassung der FNP-Flachen (Prifauftrag /
Tauschflachen)

GEWERBEENTWICKLUNG

Dagersheim: Gesprache mit Gewerbetreibenden in
Neuordnungsgebieten und ggf. Reservierung von Gewerbe-
flachen im Gebiet Ohmdweg

OFFENTLICHER RAUM - HANDLUNGSFELDER

Ortsdurchfahrt Boblinger-/HauptstraBe: Umsetzung
MaBnahmenplan

Westliche HauptstraBe nach Darmsheim: Umbau, Sanierung
und Neugestaltung des StraBenraums

Albert-Schweitzer-StraBe: Rlickbaukonzept zur DorfstraBe

Kreuzungsbereich Béblinger StraBe / WaldstraBe:
Neugestaltung des Kreuzungsbereichs

Ortseingange: Neugestaltung der Kreuzungsbereiche

NACHHALTIGE VERKEHRSENTWICKLUNG
Ehninger Weg: Kappung Durchfahrt (Prifauftrag)

Dagersheim: Sanfte Mobilitatsformen (Prifauftrag) —
Ortsvorsteherin oder -vorsteher in AG Mobilitat



Schwippe als zentrale
Naturerlebnisachse

ANALYSE DER RAHMENBEDINGUNGEN

Die Schwippe ist das bedeutendste und pragendste
Gewasser auf der Gemarkung Dagersheim.

Die Zuganglichkeit zur Schwippe und die Wegeflhrung
entlang der Schwippe sind verbesserungswirdig.

Die Lagegunst am Wasser und das Potential des Er-
holungsraums Schwippetal sind bei Weitem nicht aus-
geschopft.

Entlang der Schwippe besteht die Gefahr von wieder-
kehrenden Hochwassern. Derzeit ist die Hochwasser-
gefahrenkarte des Landes Baden-Wdrttemberg flr die
Schwippe in Bearbeitung. Das Thema muss angegan-
gen werden.

LEITBILD UND ZIELSETZUNGEN

Die Schwippe als zentrale Naturerlebnisachse von
Dagersheim auszubauen bedeutet im inneren Ort eine
Erlebbarkeit an den Uferzonen, die Schaffung von Auf-
enthaltsbereichen und Uferwegen sowie eine Einbin-
dung der Schwippe in das dorfliche Ortsbild.

Die Gestaltung des Landschafts- und Freizeitraums der
Schwippe-Aue umfasst eine Verbesserung der Zugang-
lichkeit aus den Siedlungsbereichen sowie die Vervoll-
standigung begleitender Radwegeverbindungen.

Elementarer Bestandteil der Schwippethematik ist die
Okologische Entwicklung des Gewasserraums und das
Ausarbeiten von Lésungen fir die Hochwasserproble-
matik.
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MASSNAHMEN

GEWASSERENTWICKLUNG

Osterwiesen: Konzeption und Umsetzung (in Abstimmung
mit Darmsheim)

Schwippe: Gewasserrandstreifen — Anlage von
Feuchtbiotopen, Feuchtgriinland oder Feuchtgehdlzen
(priufen + bauen)

Schwippe: Gewasseraufweitung (Prifauftrag)

GEWASSERERLEBNIS UND NAHERHOLUNG
zur Schwippe hin: Neuanlage Stichwege zur Schwippe

Bolzplatz nahe Kita Ostelsheimer StraBe: Erweiterung der
Freizeitflache

Kleintierziichterverein: Biergarten an der Schwippe

HOCHWASSERSCHUTZ

Kleingartenanlagen hinter Bezirksamt: Grunderwerb und
Umwandlung in offentliche Freiflache (Hochwasserretentions-
raumreserve bei HQ-extrem)

Friedhofserweiterungsflache: Retentions- und Landschafts-
raum im Schwippetal



Potentiale des
Landschaftsraums nutzen

ANALYSE DER RAHMENBEDINGUNGEN

Dagersheim liegt im Ubergangsbereich zweier sich er-
heblich unterscheidender Naturrdume: einerseits des
landschaftlich offenen Oberen Gaus im Nord-Westen
mit seinen fruchtbaren Boden und andererseits des
bewaldeten Schénbuchs im Sid-Osten.

In der Kulturlandschaft rund um Dagersheim haben
u.a. die Romer ihre Spuren hinterlassen. Dies bezeugt
u.a. die RheinstraBe (»RheinstraBle«/»Via Rheni«), wel-
che zwischen Tibingen und Pforzheim durch Dagers-
heim flhrte und die Schwippe in einer Furt querte.

In den vergangenen Jahrzehnten wurde der Raum
Boblingen/ Sindelfingen durch intensive Siedlungs-
tatigkeit auf landwirtschaftlich hochwertigen Flachen
und eine starke verkehrliche Entwicklung gepragt, wo-
von Dagersheim durch eine gute Anbindung an die
Region profitiert. Mit dem starker werdenden Verkehr
sind zunehmende Belastungen durch Larm und Luft-
schadstoffe verbunden, die »groBen« StraBen A81 und
B464 zerschneiden die Landschaft und stellen Barrie-
ren flr FuBganger, Radfahrer und Tiere dar.

Die Landschaft rund um Dagersheim hat einen hohen
Freizeit- und Erholungswert.

LEITBILD UND ZIELSETZUNGEN

Die Potentiale der Landschaftsraume werden gesichert
und weiterentwickelt. Zielsetzung ist ein Um- und Aus-
bau des Wegenetzes zur Vernetzung von Wohnen in die
Landschaft, zur Schwippe, zum Wald. Kiinftige Ent-
wicklungen werden in Kenntnis der Ortsgeschichte und
der Zugehdrigkeit zu einer ansprechenden Kulturland-
schaft umgesetzt.

Eine Zonierung des Landschaftsraums entsprechend
den vorhandenen Gegebenheiten (wie bspw. Boden-
qualitat, Verlarmung, ausgewiesenen Schutzgebieten)
nach unterschiedlichen Anspriichenvon Landwirtschaft,
Freizeit, Naherholung sowie Umwelt- und Naturschutz.
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MASSNAHMEN

WEGENETZ

Dagersheim: Wegevernetzung und strategischer Grund-
erwerb*

Sudlicher und sliddstlicher Ortsrand: Drei Liickenschliisse —
Grunderwerb und Bau

LANDSCHAFTSFLACHEN - HANDLUNGSFELDER
Dagersheim: Aktualisierung und Fortfiihrung des Okokontos
Dagersheim: Landschafts- und Umweltplan

Ortsrand: Streuobst und Dorfgéarten*

Steinbruch: Zielkonzept, Nutzungs- und Pflegekonzept

KLIMAANPASSUNG IN DER ORTSENTWICKLUNG

Entlang B 464 und A 81: Dagersheimer Energienetzwerk
(Prufauftrag) — Option Biomasse und Photovoltaik*

Dagersheim: Eingrenzung des Biomasse-Anbaus auf
stadtischen Flachen in Pachtvertragen
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Weitere Information finden Sie unter:
https://dagersheim.boeblingen.de/ioek
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